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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE BUDYNKI 1-6 (DZIALKI 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316) OSIELSKO,

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

OPTIMUM Sp. z 0.0.

KRS 0000985061

Adres

Siedziba: 86-021 Maksymilianowo, ul. Bukowa 3

Biuro Sprzedazy: 86-021 Maksymilianowo, Pomysina

Nr NIP i REGON

NIP 5543005139 REGON 522795403

Nr telefonu

+48 604 579 479

Adres poczty elektronicznej

biuro@optimumrs.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.optimumrs.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o i

e

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

istnieja)

trzy

Osiedle Wielorybie Il
Adres
ul. Wielorybia, 86-032 Niemcz
) 24.11.2020 .
Data rozpoczecia
17.12.2021r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Grafitowe

Adres
ul. Jachtowa, 86-031 Osielsko
. 26.03.2021r.
Data rozpoczecia
28.06.2022 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie



mailto:biuro@optimumrs.pl
http://www.optimumrs.pl/

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Miodowe

Adres
ul. Miodowa, 86-021 Maksymilianowo
) 02.11.2021 r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 19.01.2023 .
pozwolenia na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego ¥

ul. Botaniczna, 86-031 Osielsko
PRZEDSIEWZIECIE — BUDYNKI 1-6

ZADANIE — BUDYNEK 1-6

dziatka nr 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316

dziatki nr od 1311 do 1316 (powierzchnia 0,1603 ha), obreb: 0010, Osielsko

istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i
zycia®

wptywajgcych na warunki

Nr ksiegi wieczystej BY1B/00250843/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne |Nie istniejg
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi wieczystej |Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektow [Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i inne
akty
przedsiewzieciem

prawne na terenie objetym
deweloperskim  lub

zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Zatgcznik nr 1 o Uchwaty Nr X/99/2015 Rady
Gminy Osielsko z dnia 17 listopada 2015 r.

http://bip.osielsko.pl/uchwala/12154/x-99-2015

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr  1/15/09 Rady Gminy Osielsko
z dnia 27 lutego 2009 w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego
terendw mieszkalnictwa i ustug w Osielsku;
,Osielsko III”

https://bip.osielsko.pl/uchwala/11421/i-15-09

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
J Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje)



http://bip.osielsko.pl/uchwala/17526/uchwala-nr-ii-26-2021

Inne?

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla
deweloperskim
inwestycyjnym

terenu objetego przedsiewzieciem
lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

Zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak zapisow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m
Minimalny udziat procentowy powierzchni 60%
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzgce do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych i réznorodnosci

form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form
uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian

stosunkéw wodnych,
2) usuwanie drzew i krzewdw, wymagajgce
zezwolenia,

stosownego podlega

ograniczeniu i moze nastgpi¢ jedynie w

przypadku: uzasadnionej wycinki
o charakterze pielegnacyjnym, realizacji
docelowego uktadu drogowego
i inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa

ludzi i mienia.
Wymagania dotyczace zabudowy i .
) . Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
. N . Nie dotyczy
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j
Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw
Nie dotyczy

lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi Brak  zapisow ~w  miejscowym  planie
w zakresie komunikacji zagospodarowania przestrzennego
Dopuszcza sie budowe i przebudowe
istniejacej sieci infrastruktury technicznej

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

na warunkach gestoréw sieci w uzgodnieniu z

zarzadcg drogi.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywnos$c¢
zabudowy

Brak zapis6w w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,0 m
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 60%
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy |Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nie dotyczy

celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w
infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Wskazuje na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

W obszarze, w promieniu 1 km od
przedmiotowych dziatek nie przewiduje sie
budowy nowych linii szynowych, oczyszczalni
Sciekow, spalarni $mieci, wysypisk odpadéw
oraz lokalizacji cmentarzy; obecnie Gmina
Osielsko kontynuuje budowe ulicy Diugiej oraz
ulicy Orzechowej

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania




miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenie decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestyciji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
y p €] Tak* Nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
. Fak* Nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 549/2024 wydana przez Staroste Bydgoskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784) oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.08.2025 r.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

01.09.2024 r. — 31.08.2025 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkéw 6 — przedsiewzigcie deweloperskie

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci | Nie dotyczy
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni  lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy udziat

zrodet  finansowania  przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — | Srodki wiasne

kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Zam (H.e‘t‘” m'esz (an'euu‘ FaGh nek pG“’leFH'GZ‘_‘*

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Bank wyptaci deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku

powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera,
na art. 17 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nazwa instytuciji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Brodnicy, ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica

\ .. Data % stosunek kwoty wyptaty
Harmonogram przedsigwzigcia ’\é?;;vl? Opis Etapu zakonczenia do wartosci przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach Etapu deweloperskiego
Roboty ziemne, fundamenty, izolacje
Etap | przeciwwilgociowe i termiczne
fundamentoéw, poditoza pod posadzki, 31.01.2025 25
$ciany parteru, strop, konstrukcja
schodow
Etap I Sciany pietra, konstrukcja dachu,
izolacja dachu, pokrycie dachu 30.04.2025 25
2xpapa
Stolarka okienna, instalacje
Etap Il podtynkowe, tynki w budynkach 81.05.2025 20
Etap IV Jastr)_/chy, _msta_llaqa W_odno— 30.06.2025 10
kanalizacyjna, instalacja c. o.,
Izolacja termiczna $cian, elewacja,
Etap V drzwi zewnetrzne, rury spustowe, 31.07.2025 10
obrébki blacharskie
Zewnetrzna instalacja wody,
zewnetrzna instalacja kanalizacyjna,
Etap VI zewnetrzna instalacja elektryczna, 31.08.2025 10
montaz kotta gazowego, utwardzenie
podjazdow
Dopuszczenie waloryzacji ceny |Nie dotyczy

oraz okreslenie zasad waloryzacji




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej |Warunki odstgpienia od Umowy Deweloperskiej sa okreslone w Umowie Deweloperskiej.

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt

. . Jezeli jedna ze stron odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
0 ochronie praw nabywcy lokalu |Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce jemu $rodki
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego |pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia

oraz Deweloperskim Funduszu |© odstapieniu od umowy deweloperskiej.

Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; zgody nie sg wymagane przy braku obcigzen hipoteki w KW.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje; zgody nie sg wymagane przy braku obcigzen hipoteki w KW.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za okres finansowym za okres ostatniego roku.

5) projektem budowlanym.

ll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczy w Brodnicy [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona $rodkéw
dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczy w Brodnicy [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$c
w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawg wyliczenia kwoty $rodkow
gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym
naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, Banku Spotdzielczy w Brodnicy [nazwa
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: .........................
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://lwww.bfg.pl/. IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.




U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw ©Kancelaria Sejmu s. 40/41 02.07.2021 oraz przymusowej restrukturyzaciji.




